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1. Huidige situatie

Zwembad Poelmeer Financién

Conclusies
- Wedstrijdbad 25x12,5 - 2024 Netto exploitatiebijdrage: € 146.000
- Teruglopend bezoek
- Instructiebad ca 125 m2 - 2024 Eigenaarslasten: € 118.000 _ Slechte staat van onderhoud
- Recreatiebad ca 250 m2 - € 732.000 Boekwaarde 1-1-2025 :
- Geen onderhoudsreservering
- Sauna en stoombad - € 220.000 Boekwaarde 1-1-2030 . .
- Zeer lage gemeentelijke bijdrage
- Glijbaan - Geen reservering voor onderhoud
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Recreatie 44.100 Huur van Optisport € 908.843
Saldo (exploitatiebijdrage netto) € 145.781

Doelgroepen 8.400

Instructie o 30.100 Belastingen+verzekeringen € 5.758

Verhuur (verenigingen/scholen) 20.000 [ — €  111.859

Totaal 102.600 Totaal eigenaarslasten € 117.617
Totaal gemeentelijke lasten € 263.398




2. Raadsbesluit december 2025

Raadsbesluit 16 december 2025

1. Haalbaarheidsfase afronden en nadere uitwerking van de mogelijke nieuwbouwplannen voor het zwembad te starten.

Daarvoor:
2. Uit te werken scenario’s:
Scenario 3: nieuwbouw van een wedstrijdbad en instructiebad/doelgroepenbad
Scenario 4: nieuwbouw van een wedstrijdbad en instructiebad/doelgroepenbad én recreatiebad.
Met daarbij de volgende elementen te onderzoeken:
a. Een aantrekkelijk glijbaan, en
b. Een whirlpool, en
c. Jetstreams, en
d. Een voldoende grote sauna en stoombad, en
e. Een goed baby- en peuterbad, en
f. Voldoende zit- en/of ligplekken in combinatie met horeca, en
g. Eventueel een springplank.
3. Voor beide scenario’s: onderzoeken ruimten voor aanvullende functies als fysiotherapie, fitness, kinderopvang en zorg
4. De bestaande locatie van zwembad Poelmeer als voorkeurslocatie voor de nieuwbouw van een zwembad aan te houden.
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2. Wat is gedaan na 16 december 2025 tot heden?

Uitwerkingen Definitiefase:

- Onderzoek ruimtelijke inpassing zwembad op locatie Poelmeer

- Gesprekken commerciéle partijen

- Gesprekken met Vivax, ASC, Scouting en inloopavond omwonenden
- Kansen duurzaamheid

- Detaillering financién

Voorbereidingen vervolg
- Programma van eisen
- Aanbestedingsstrategie

- Plan van Aanpak projectorganisatie
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3. Scenario’s

Wedstrijdbad 27° - 28°C
Instructie/doelgroepen 32° - 34°C
Recreatiebad 32°-34°C
Verhuurbare ruimten
Recreatieve faciliteiten

- Sauna+stoombad

- Glijbaan

- Jetstreams|

- Whirlpool

- Baby/peuterbad separaat
- Springplank

- Natte horeca recreatiebad
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Bestaand
Zwembad
Poelmeer

25x12,5
14x9
250 m2

Nee

Ja
Ja
Ja
Ja
Ja
Ja
Ja

Scenario 3

25x15,4
20x10

Optioneel

Ja
Nee
Nee
Nee
Nee
Nee

Nee

Nieuwbouw

Scenario 3+

25x15,4
20x10

Optioneel

Ja
Ja
Ja
Ja
Ja
Nee

Nee

Scenario

25x15,4
20x10
250 m2

4

Optioneel

Ja
Ja
Ja
Ja
Ja
Ja
Ja
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4. Inpassing op locatie Poelmeer - vertrekpositie

Thema’s

- Water en groen

. Hoofd Wegen-
structuur

- Bebouwing en omgeving

. Bestaande
autoroute

. Hoofdgroen-
structuur

. Haag

Groen

- Bereikbaarheid en parkeren
- Entree gebouw

- Nutsvoorzieningen en techniek

- Milieu, bodem, water en geluid

Bestaand gebouw
Fietsparkeren

- Bouwfasering
Trafo

- Architectuur, duurzaamheid en beleid
Tijdelijke ingang

Glijbaan

R Zoekgebied/
LY Parkeren
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4. Inpassing op locatie Poelmeer — Scenario 4

»

Scenario 4
- Nieuwbouw zwembad
-  Wedstrijdbad

- Instructiebad

. Hoofd Wegen-
structuur

Alternatieve

. autoroute

- Recreatiebad
Hoofdgroen-

structuur

- Aanvullende functies

Bestaande gebouw
Bouwweg
Groen

Haag

Parkeren

Trafo
Tijdelijke ingang
Glijbaan
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4. Inpassing op locatie Poelmeer — Scenario 3 en 3+

Scenario 3

- Nieuwbouw zwembad
- Wedstrijdbad
- Instructiebad

- Aanvullende functies

. Hoofd Wegen-
structuur

. Alternatieve
autoroute

. Hoofdgroen-
structuur

Scenario 3+

. Haag
Groen - Nieuwbouw zwembad
- Wedstrijdbad
Parkeren
- Instructiebad
. Bestaand gebouw
TR - Recreatieve functies
N - Baby/peuterbad
Tijdelijke ingang
- Glijpaan
Glijbaan
N - Jetstreams
ouwweg .
- Whirlpool
- Sauna/stoom

- Aanvullende functies
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5. Gesprekken overige stakeholders

Aandachtspunten:
1. Optisport:
» Scenario 3+ is passend voor Oegstgeest
= Springplank is niet wenselijk
» Waterdiepte max 2 meter is genoeg
2. ZP Vivax:
= Dblij met scenario 3
= graag ruimte delen met SKO (multifunctioneel gebruik) -> contact gelegd.
3. ASC:
» Parkeerdrukte op zaterdag aandachtspunt: verzoek in/uitrit voor auto’s vanaf Abtspoelweg
» Uitwisseling stroom via PV panelen
= Warmte-opwekking met collectorveld
4. Scouting Shawano’s:

= verkeersveiligheid en parkeren
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5. Inloopavond omwonenden 21 september 2026

Hoofdlijnen reacties bezoekers (ca. 20 tot 25 personen):
1. Parkeren en bereikbaarheid
= Zorgen over aantal parkeerplaatsen in nieuwe situatie (huidige situatie te weinig)
= Zorgen over aantal parkeerplaatsen in tijdelijke situatie
2.  Ontsluiting
= Verzoek om ontsluiting voor auto’s vanaf Abtspoelweg (-> aangegeven dat dit wordt onderzocht)
= Verkeersveiligheid bereikbaarheid van locatie (momenteel onveilige situaties bij kruising van verkeersstromen)
3. Groen
» Groene afscheiding tussen zwembadterrein en woningen behouden, in tekening en in schrift
4. Invulling locatie oude zwembad met woningen
= Zorgen over aantallen, typen en aantal bouwlagen (voorkeur voor laagbouw vergelijkbaar met omliggende bebouwing)

-> aangegeven dat planvorming losgekoppeld is van zwembad en dat bij uitwerkingen omwonenden worden betrokken.
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5. Gesprekken commerciele partijen

Concrete interesse:

« Sport Medisch Centrum Oegstgeest: therapeutisch zwemmen + fysio + fitness, ca 750 m2

» Silvester Zwemschool: instructiezwemmen (39 uur/wk) + (gedeeltelijk) exploitatie zwembad, ca 100 m2

» Fysio Fitness Merenwijk: fysio + fithess, ca 575 m2

« Stichting Kinderopvang Oegstgeest, KDO+BSO, samenwerking met zwembad en ASC, ca 200 m2

« Apotheek Linnaeus: 24 uurs uitgiftepunt, beperkt m2

« FitCamp Rhijngeest: aanvullend op partijen, geen eigen ruimte.

» Diverse verwijzingen naar aanvullende maatschappelijke functies (sociale horeca, uitleenpunt zorghulpmiddelen,

apotheek, eerstelijnszorg (indien haalbaar), etc.

Conclusie: nagenoeg alle partijen willen mede-investeren (eigendom).
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5. Aanvullende functies

Conclusies ruimtebehoefte

+ fysiotherapie + fitness: 750 m2 binnen en 100 m2 buiten (combineren met kinderopvang)
« zwemschool: ca 100 m2 extra personeelsruimten t.o.v. fysio/fithess
» kinderopvang: ca 200 m2 binnen en 200 m2 buiten (combineren met fysio/fitness)

» zorg, apotheek en maatschappelijk: ruimtereservering van 200 m2 voor diverse zorgfuncties

Totaal 1.050 tot 1.250 m2 binnen + 200 m2 buiten.
Aandachtspunt: aanbesteding/minicompetitie fysio en fithess

Grondopbrengsten niet meegenomen in financiéle dekking raadsvoorstel

NB: partijen staan open voor vervolggesprekken richting intentieovereenkomsten
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6. Stichtingskosten nieuwbouw excl. btw

Raadsbesluit 16 december 2025
Stichtingskosten prijspeil 1 mei 2025
Raadsbesluit oktober 2026

Indexatie + 4,4% naar prijspeil 1 juni 2026
Recreatieve elementen

- Sauna+stoombad

- Jetstreams

- Glijbaan

- Whirlpool

- Baby/peuterbad

- Springplank

- Horeca recreatiebad

Gefaseerd bouwen (stelpost +10%)

Tijdelijke terreininrichting

Totaal stichtingskosten prijspeil 1 juni 2026
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Scenario 3

€ 17.600.000

€ + 800.000

inclusief

inclusief

€ +600.000
€ 19.000.000

Nieuwbouw
Scenario 3+

€ 17.600.000

€ +800.000

Inclusief
inclusief
€ 525.000
€ 320.000
€ 635.000

€ +600.000
€ 20.480.000

Scenario 4

€ 21.100.000

€ +1.000.000

Inclusief
inclusief
inclusief
inclusief
inclusief
inclusief
inclusief

€ +2.200.000

€ +660.000

€ 24.960.000
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6. Saldo jaarlijkse gemeente lasten

Nieuwbouw

| Referentie

Inkomsten exploitatie

- Bezoek

- Bijdrage gemeente

Totaal inkomsten exploitatie

Uitgaven exploitatie

- Personeel+energie+onderhoud+kantoor
- Huur aan gemeente

Totaal uitgaven exploitatie

Eigenaarslasten

- Kapitaallasten

- Meerjaren onderhoudsreservering
- gemeentelijke bijdrage

- Huur van exploitant

Totaal gemeentelijke kosten zwembad
Verschil t.o.v. huidige gemeentelijke kosten
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€ 938.000
€ 1.052.000
€ -1.990.000

€-1.230.000
€ -909.000
€ -2.140.000

€ -117.000
€ -1.052.000
€ 909.000

Scenario 3

€ 888.000
€ 1.012.000
€ -1.900.000

€ -991.000
€ -909.000
€ -1.900.000

€ -885.000
€ -293.000
€-1.012.000
€ 909.000

€ -1.020.000

Scenario 3+

€ 1.098.000
€ 1.022.000
€ -2.120.000

€-1.211.000
€ -909.000
€ -2.120.000

€ -937.000
€ -303.000
€-1.022.000
€ 909.000

'€ -260.000 € -1.280.000 € -1.350.000

€ -1.090.000

Scenario 4

€ 1.128.000
€ 1.112.000
€ -2.240.000

€-1.331.000
€ -909.000
€ -2.240.000

€-1.219.000
€ -391.000
€-1.112.000
€ 909.000

€ -1.810.000
€ -1.550.000
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7. Planning nieuwbouw zwembad Oegstgeest

16 dec 2025 29 okt

Haalbaarheids- Definitiefase |
onderzoek }
PVE & h

uitgangspunten
financiéle dekking

2026 Okt 2028 Q2 2029

Ontwerpfase

Aanbesteding
ontwerpteam
Ontwerp VO
N

R
Ontwerp DO
.

Bouwteamfase Realisatiefase

Aanbesteding
bouwteam

~
Ontwerp TO
)

IJkmomen iJkmomen [Jkmomen @

E—

—
Ontwerp UO
e

Eind 2030

[ Realisatie

)

Aanleg
infrastructuur

Ingebruikname

Betrokkenheid Besluit Besluit Presentatie Besluit Verantwoording
gemeenteraad 16 dec 2025 29 okt 2026 ontwerp Bouwkrediet eindafrekening
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Duurzaam en toekomstbestendig
Zwembad Oegstgeest

Bedankt voor uw aandacht!

Contact: Robert Klein — directeur/partner
06-28677232
r.klein@olco.nl

Hoofdstraat 41b
3971 KB Driebergen-Rijsenburg

o LC O +31 (0)30 693 03 96
Groots denken
concreet maken www.olco.nl



