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Principebesluit 1.0 - Starten Ontwerpfase nieuwbouw zwembad Oegstgeest 

Z/24/189311/541393 

M. van Driel

Maatschappij

Smit, Eline

15 september 2026

29 oktober 2026

B&W stelt de raad voor het volgende te besluiten: 

voorstel 1. De Definitiefase af te ronden en de Ontwerpfase voor het ontwerp van een nieuw
zwembad te starten;

Daarvoor 
2. Voor scenario 3+ te kiezen. Met daarbij de volgende uitgangspunten:

a. Een wedstrijdbad
b. Een multifunctioneel bad
c. Baby- en peuterbad
d. Een 50m glijbaan
e. Een whirlpool
f. Jetstreams
g. Sauna en stoombad gelegenheid
h. Een ruimtereservering van totaal circa 1.300m2 voor aanvullende functies, zoals

fysiotherapie, fitness, kinderopvang en zorg
3. Kennis te nemen van de stichtingskosten van het nieuwe zwembad van € 20.480.000;
4. Voor de uitvoering van de Ontwerpfase tot en met de aanbesteding van de Bouwfase een

voorbereidingskrediet van € 1.500.000 exclusief btw beschikbaar te stellen;
5. De bijgevoegde begrotingswijziging vast te stellen waardoor de kapitaallasten worden

opgenomen in de begroting.

Programma

Bedragen in € (+ = nadeel, -/- = voordeel) Lasten Baten Lasten Baten Lasten Baten Lasten Baten

1 NATUUR EN LANDSCHAP 0 0 0 0 0 0 0 0

2 VERKEER EN INFRASTRUCTUUR 0 0 0 0 0 0 0 0

3 WONEN EN ECONOMIE 0 0 0 0 0 0 0 0

4 SOCIALE INFRASTRUCTUUR 3.500 0 16.000 0 24.000 0 24.000 0

5 BESTUUR 0 0 0 0 0 0 0 0

6 OVERHEAD, BEDRIJFSVOERING, VPB 0 0 0 0 0 0 0 0

7 ALGEMENE DEKKINGSMIDDELEN 0 0 0 0 0 0 0 0

Saldo van baten en lasten 3.500 - 16.000 - 24.000 - 24.000 - 

Mutatie reserves 0 0 0 0 0 0 0 0

2026 2027 2028 2029

Resultaat 3.500 16.000 24.000 24.000

nadeel nadeel nadeel nadeel
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  toelichting voorstel 
   

inleiding  De besluitvorming over een nieuw zwembad is tot op heden gefaseerd aangepakt. Met het 
principebesluit van december 2025 heeft uw raad besloten de Definitiefase te starten. De 
resultaten van deze fase bieden de benodigde informatie om een besluit te nemen over de 
realisatie van een nieuw zwembad in Oegstgeest (Principebesluit 1.0). Met dit besluit spreekt uw 
raad zich uit over de uitgangspunten voor de nieuwbouw van een zwembad in Oegstgeest. 
De afronding van de Definitiefase markeert tevens de start van de Ontwerpfase. In deze 

vervolgfase wordt een ontwerpteam aanbesteed en wordt het ontwerp stapsgewijs uitgewerkt van 

Voorlopig Ontwerp (VO) naar Definitief Ontwerp (DO), Technisch Ontwerp (TO) inclusief 

aanbesteding van de bouwteampartners. De Ontwerpfase wordt gevolgd door besluitvorming door 

uw raad over het beschikbaar stellen van een bouwkrediet voor de UO-fase (Uitvoeringsontwerp) 

en de Realisatiefase.  

   
argumenten  

 
 
 

1.1 In het hooflijnenakkoord is voor een nieuw zwembad gekozen 
In het hoofdlijnenakkoord Ruimte voor de toekomst wordt uitgegaan om uiterlijk in 2030 een 
nieuw zwembad te realiseren. Waarbij gekozen wordt voor een zwembad (scenario 3+) zonder 
recreatiebad, maar mét een recreatieve functie.  

 
2.1 De uitgangspunten uit de Definitiefase worden vertaald naar een concreet en uitvoerbaar ontwerp 

De Ontwerpfase is de projectfase waarin de in de Definitiefase vastgestelde uitgangspunten en 
eisen worden uitgewerkt tot een uitvoerbaar ontwerp. Deze fase omvat de opstelling van een 
Voorlopig Ontwerp (VO), Definitief Ontwerp (DO), Technisch Ontwerp (TO) als basis voor de 
aanbesteding van de bouwteampartners.  
De toekomstige invulling van de locatie van het huidige zwembad, nadat dit is gesloopt, maakt 
geen onderdeel uit van deze fase. De gemeenteraad heeft in december 2025 besloten om de 
ontwikkeling van het zwembad en eventuele woningbouw los van elkaar in de tijd te 
behandelen (amendement zwembad – ontkoppelen woningbouw in de tijd d.d. 16 december 
2025). Hierdoor kan de voorbereiding van het nieuwe zwembad onafhankelijk van de 
herontwikkeling van de bestaande locatie plaatsvinden.  
 

2.2 Er hebben gesprekken plaatsgevonden met belanghebbenden 
In het kader van de participatie zijn gesprekken gevoerd met verschillende partijen, waaronder 
gebruikers (Vivax), betrokken organisaties en overige belanghebbenden (zoals Optisport, ASC 
en de scouting), evenals met potentiële huurders en investeerders. Op 21 september 2026 is 
een inloopavond georganiseerd voor omwonenden. Bijlage 2 bevat een beschrijving van het 
participatie en communicatieproces. 
 

3.1 Scenario 3+ voorziet het beste in de geconstateerde behoefte aan zwemwater 
Als onderdeel van het haalbaarheidsonderzoek is een participatietraject doorlopen. Uit de 
resultaten van het participatietraject (interviews en vragenlijsten) blijkt dat scenario 3, 
bestaande uit een wedstrijdbad (water van 27 graden Celsius) en een 
instructiebad/doelgroepenbad (water van 32 tot 34 graden Celsius), de geconstateerde 
behoefte aan zwemwater het beste tegemoet komt. Er is een duidelijke basisvraag naar een 
wedstrijdbad. Daarnaast is sprake van een groeiende lokale en regionale behoefte aan een 
warmwaterbad. De keuze voor recreatieve elementen vergroot de geschiktheid van het 
toekomstige zwembad voor recreatieve zwemactiviteiten ten opzichte van een scenario zonder 
deze voorzieningen (bijlage 1 Notitie financiën zwembad Oegstgeest). Het perron, vlakke 
strook langs/rondom het zwembad, biedt voldoende zitplaatsen voor recreatieve gebruikers.     
 

3.2   Dit scenario is te realiseren zonder sloop van het huidige zwembad 
De gehele ruimtevraag van het nieuwe zwembad is in dit scenario te realiseren op de 
aangewezen zoeklocatie van de parkeerplaats voor het huidige zwembad. Er is ruimte voor 
een bouwplaats en het bestaande zwembad blijft tijdens de bouw open. Zie bijlage 3 Notitie 
Inpassingsstudie.  
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3.3 Aangrenzende voorzieningen blijven bereikbaar  
In dit scenario is het mogelijk om een tijdelijke weg aan te leggen over de buitenhoreca en 
ligweide van het bestaande zwembad. Hiermee blijven de achterliggende voorzieningen 
voetbal en scouting bereikbaar en is een extra entree via de woonwijk niet nodig (bijlage 3 
Notitie Inpassingsstudie). Het aanleggen van een entree voor autoverkeer voor ASC en de 
scouting vanaf de Abtspoelweg wordt tijdens de Ontwerpfase verder onderzocht.  
 

3.4 Bestaande groen- en waterstructuur blijft behouden 
Het volume van het nieuwe zwembad tast de huidige groen- en waterstructuur zo min 
mogelijk aan. Er kan hier duidelijk ingezet worden op zo veel mogelijk behoud van aanwezige 
groen buffers en doorlopende watergang. Zie de Notitie Inpassingsstudie voor een 
situatieschets.  

 
4.1 Met de definitiefase is nog meer duidelijkheid gekomen over de stichtingskosten van het zwembad 

In het raadsvoorstel “Starten Definitiefase mogelijke nieuwbouw zwembad Oegstgeest” met 
kenmerk Z/24/189311/497523 van 16 december 2025 hebben wij aangegeven dat bij 
scenario 3 sprake is van een benodigd uitvoeringskrediet van € 17.600.000 excl. Btw. Op basis 
van de definitiefase kunnen we nu stellen dat een uitvoeringskrediet van € 20.480.000 nodig 
is. Dit is een stijging van € 2.880.000. Met het krediet kunnen alle werkzaamheden van de 
Ontwerpfase gedegen worden uitgevoerd. 

 
5.1  Het voorbereidingskrediet is noodzakelijk om de Ontwerpfase uit te kunnen voeren 

Het voorbereidingskrediet zal onderdeel uitmaken van het totale uitvoeringskrediet. 
Nu wordt voorgesteld om een voorbereidingskrediet van € 1.500.000 excl. btw beschikbaar te 
stellen. Uitgaande van een afschrijvingstermijn van 40 jaar bedragen de afschrijvingslasten 
€ 37.500 per jaar met ingang van het jaar waarop het nieuwe zwembad in gebruik wordt 
genomen. De rentelasten voor het voorbereidingskrediet bedragen €3.500 in 2026, € 16.000 
in 2027 en € 24.000 met ingang van 2028, uitgaande dat de uitgaven gefaseerd zullen 
plaatsvinden.  

   
kanttekeningen  

 
 
 
 

3.1 Door hogere stichtingskosten zullen toekomstige kapitaallasten toenemen 
Met de keuze voor scenario 3+, inclusief aanvullende recreatieve voorzieningen zoals een 50 
meter lange glijbaan, whirlpool, sauna, stoombad en baby- en peuterbad, nemen de 
stichtingskosten van het zwembad toe met € 2.880.000. Zie bijlage 1 Notitie financiën 
zwembad Oegstgeest voor een financiële vergelijking. Deze hogere investeringskosten leiden 
tot hogere toekomstige kapitaallasten voor de gemeente. De financiële consequenties hiervan 
zijn nader uitgewerkt in de financiële paragraaf van dit voorstel. Wanneer vanuit de 
Ontwerpfase keuzes volgen die van invloed zijn op de totale stichtingskosten, zal het college 
de raad hierover informeren. 
 

3.2 Niet alle recreatieve voorzieningen worden gerealiseerd 
Met de keuze voor scenario 3+ inclusief een 50 meter lange glijbaan, whirlpool, sauna en 
stoomcabine en baby- en peuterbad, wordt geen springplank en natte horeca gerealiseerd. Een 
springplank brengt relatief hoge investerings- en exploitatiekosten met zich mee, terwijl de 
meerwaarde voor het bezoekersaantal beperkt is. Bovendien beschikken verschillende 
zwembaden in de regio al over deze voorziening. Voor natte horeca geldt dat deze niet 
rendabel te exploiteren is (bijlage 1 Notitie financiën zwembad Oegstgeest). 
 

3.3 Huidige toegangsweg voetbal en scouting moet hiervoor worden omgeleid 
Om voldoende ruimte te hebben voor de nieuwbouw en tegelijkertijd het bestaande zwembad 
in bedrijf te houden, is het noodzakelijk om ook de verharding van de toegangsweg tot de 
ontwikkellocatie mee te rekenen. Anders passen de wensen van het nieuwe zwembad niet op 
de zoeklocatie. Zie bijlage 3 Notitie Inpassingsstudie voor een situatieschets.  
 

3.4 Entree van het zwembad moet tijdens de bouw door de horeca plaatsvinden 
Gezien de gehele ruimte tussen zwembad en watergang gebruikt gaat worden voor de 
realisatie van het nieuwe gebouw, is het noodzakelijk een andere entree mogelijk te maken. Dit 
zodat het bestaande zwembad bereikbaar blijft (zie bijlage 3 Notitie Inpassingsstudie). 
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3.5 Huidige ligweide en buiten horeca kan tijdens de bouw niet gebruikt worden 
Deze ruimte zal nodig zijn om de parkeerplaatsen te compenseren (zie bijlage 3 Notitie 
Inpassingsstudie). 

financiën Voor de ontwerpfase bij scenario 3+ is een uitvoeringskrediet nodig van €1.500.000 excl. btw 
Rekening houdend met een gebruiksduur van 40 jaar komen de afschrijvingslasten uit op een 
bedrag van € 37.500. De ontwerpfase start eind 2026 en loopt door tot 2028, waardoor de 
uitgaven ook gefaseerd zullen plaatsvinden. We verwachten hierdoor extra rentelasten in 
programma 4, onderdeel Sport, voor een bedrag van € 3.500 in 2026, € 16.000 in 2027 en 
€ 24.000 vanaf 2028. De bedragen zijn gebaseerd op de verwachte omslagrente van 1,4% in 2026 
en 1,6% vanaf 2027. 

Stichtingskosten 
De stichtingskosten wijken af van de investering die is opgenomen in het raadsbesluit Start 
Definitiefase d.d. 16 december 2025, namelijk € 17.600.000.  
Het verschil in stichtingskosten van € 17.600.000 prijspeil 1 mei 2025 (zoals opgenomen in 
raadsbesluit 16 december 2025) en de stichtingskosten € 20.480.000 prijspeil juni 2026 is te 
verklaren door:  

- Indexatie + 4.4% naar prijspeil 1 juni 2026 (+ € 800.000)
- Het realiseren van een glijbaan (+ € 525.000) en whirlpool (+ € 320.000) en baby- en

peuterbad (+ € 635.000) (sauna en jetstreams zijn inclusief)
- Het opnemen van de tijdelijke terreininrichting (+ €600.000)

Door de hogere stichtingskosten zullen de toekomstige kapitaallasten toenemen. Zie kanttekening 
3.1 van dit voorstel.  

De totale stichtingskosten van het zwembad zijn daarmee € 2.880.000 hoger (€ 20.480.000 -/- 
€ 17.600.000). Dit betekent dat de kapitaallasten stijgen met ongeveer € 112.000 ten opzichte van 
de eerdere raming. In het hoofdlijnenakkoord was al rekening gehouden met een stijging van de 
stichtingskosten van € 1.300.000. Ten opzichte van dit akkoord stijgen de stichtingskosten nog 
met € 1.580.000. Met het huidige voorstel wordt om een voorbereidingskrediet gevraagd voor de 
Ontwerpfase inclusief aanbesteding bouwpartners.  

Netto schuldquote 
In artikel 6 lid 4 van de Financiële verordening 2024-1 is bepaald dat het college de raad 
informeert over het effect van de investering op de schuldpositie van de gemeente. Doordat de 
financiële uitwerking van het hoofdlijnenakkoord (waar de bouw van het zwembad onderdeel van 
uit maakt) is verwerkt in de (concept) meerjarenbegroting 2027-2030, hebben we het geraamde 
investeringskrediet van het zwembad uit de (concept) begroting gehaald. Op basis van deze stand 
hebben we de schuldquote berekend. Vervolgens hebben we het uitvoeringskrediet van 
€ 20.480.000 verwerkt en hebben we beoordeeld welk effect de totale investering heeft op de 
schuldquote. Hierbij is rekening gehouden met de volgende cashflow: 

Oorspronkelijk Hoofdlijnakkoord Huidig 

2026 € 97.500 € 97.500 € 330.000 

2027 € 0 € 0 € 750.000 

2028 € 0 € 0 € 500.000 

2029 € 7.502.500 € 8.802.500 € 7.520.000 

2030 € 10.000.000 € 10.000.000 € 11.380.000 

€ 17.600.000 € 18.900.000 € 20.480.000 

Uit onderstaande tabel blijkt het effect op de schuldpositie (gecorrigeerd voor alle verstrekte 
leningen): 

Schuldquote in % 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 

Concept MJB 
2027-2030 

93,6 113,3 121,0 141,6 184,5 183,6 187,0 191,6 

Na verw volledige 
investering 

94,9 115,3 132,4 167,2 210,9 210,9 215,1 220,6 
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Stijging 1,31 1,95 11,43 25,61 26,49 27,34 28,16 28,96 

De netto schuldquote wordt als “goed” beoordeeld indien deze quote onder de norm van 130% 
blijft. Na de investering komt de schuldquote in 2029 al boven de signaalwaarde van 130%. Vanaf 
2030 (na in gebruik name van het zwembad) stijgt de schuldquote substantieel met circa 25%. 

Het kengetal netto schuldquote geeft de schuldlast van de gemeente weer in verhouding tot haar 
eigen middelen. Het toont aan hoe zwaar de rentelasten en aflossingen drukken op de exploitatie 
en geeft daarmee een indicatie van de financiële weerbaarheid van de gemeente. 

vervolg Het ontwerpteam wordt aanbesteed, waarna het ontwerp stapsgewijs wordt uitgewerkt van een 

Voorlopig Ontwerp (VO) naar een Definitief Ontwerp (DO) en vervolgens een Technisch Ontwerp 

(TO). Parallel hieraan vindt de aanbesteding van de bouwteampartners plaats (zie bijlage 4 

Presentatieplanning nieuwbouw zwembad Oegstgeest).  

De raad wordt via een presentatie en tussentijdse raadsinformatiebrieven geïnformeerd over het 

ontwerp en de voortgang. 

De Ontwerpfase wordt gevolgd door besluitvorming over het beschikbaar stellen van een 

bouwkrediet voor het Uitvoeringsontwerp en de Realisatiefase.  

publieks- 
samenvatting 

Het college stelt aan de gemeenteraad voor om te starten met de Ontwerpfase voor de 

nieuwbouw van een zwembad in Oegstgeest. Het nieuwe zwembad wordt gerealiseerd op het 

parkeerterrein van het huidige zwembad. Daarbij is gekozen voor scenario 3+: een combinatie van 

een wedstrijdbad, een doelgroepen/instructiebad en een baby- en peuterbad, aangevuld met 

recreatieve voorzieningen. 

bijlage(n) 1. Notitie financiën zwembad Oegstgeest
2. Notitie participatie en communicatie
3. Notitie inpassingsstudie
4. Presentatieplanning nieuwbouw zwembad Oegstgeest
5. Plan van Aanpak nieuwbouw zwembad Oegstgeest
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raadsbesluit 

Principebesluit 1.0 - Starten Ontwerpfase nieuwbouw zwembad Oegstgeest 

Z/24/189311/541393  

M. van Driel

Maatschappij

Smit, Eline

15 september 2026

29 oktober 2026

De gemeenteraad van Oegstgeest; 

het voorstel van burgemeester en wethouders van 15 september 2026; 

gelet op - 

besluit 

1. De Definitiefase af te ronden en de Ontwerpfase voor het ontwerp van een nieuw
zwembad te starten;

Daarvoor 
2. Voor scenario 3+ te kiezen. Met daarbij de volgende uitgangspunten:

a. Een wedstrijdbad
b. Een multifunctioneel bad
c. Baby- en peuterbad
d. Een 50m glijbaan
e. Een whirlpool
f. Jetstreams
g. Sauna en stoombad gelegenheid
h. Een ruimtereservering van totaal circa 1.300m2 voor aanvullende functies, zoals

fysiotherapie, fitness, kinderopvang en zorg
3. Kennis te nemen van de stichtingskosten van het nieuwe zwembad van € 20.480.000;
4. Voor de uitvoering van de Ontwerpfase tot en met de aanbesteding van de Bouwfase een

voorbereidingskrediet van € 1.500.000 exclusief btw beschikbaar te stellen;
5. De bijgevoegde begrotingswijziging vast te stellen waardoor de kapitaallasten worden

opgenomen in de begroting.

Programma

Bedragen in € (+ = nadeel, -/- = voordeel) Lasten Baten Lasten Baten Lasten Baten Lasten Baten

1 NATUUR EN LANDSCHAP 0 0 0 0 0 0 0 0

2 VERKEER EN INFRASTRUCTUUR 0 0 0 0 0 0 0 0

3 WONEN EN ECONOMIE 0 0 0 0 0 0 0 0

4 SOCIALE INFRASTRUCTUUR 3.500 0 16.000 0 24.000 0 24.000 0

5 BESTUUR 0 0 0 0 0 0 0 0

6 OVERHEAD, BEDRIJFSVOERING, VPB 0 0 0 0 0 0 0 0

7 ALGEMENE DEKKINGSMIDDELEN 0 0 0 0 0 0 0 0

Saldo van baten en lasten 3.500 - 16.000 - 24.000 - 24.000 - 

Mutatie reserves 0 0 0 0 0 0 0 0

2026 2027 2028 2029

Resultaat 3.500 16.000 24.000 24.000

nadeel nadeel nadeel nadeel



Aldus besloten in de openbare vergadering van de raad van Oegstgeest op 29 oktober 2026. 

de griffier 

Bart Kock 

de voorzitter 

Emile Jaensch 
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